OcU Li 618/2018-001 Ko

ZMLUVA O NAJME OBCHODNEHO PRIESTORU

uzatvorend podla zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a v zmysle § 663 az 684 Obcianskeho zakonnika

Prenajimatel’ Obec Lipové
ICO.: 00306541, DIC: 2021014787
zastupena Dasou Kovacsovou, starostkou obce
so sidlom: Lipové €. 59, 946 14 Zemianska Olca

Bankové spojenie: VSeobecna tverova banka, a.s.
Cislo uctu: SK35 0200 0000 0000 2262 2142

(dalej ako ,,prenajimatel)
N&jomca: Viera Abrahamova
Sidlo: Skolska 247/11, 946 14 Zemianska Ol¢a
ICO: 51 766 078, DIC:
Bankové spojenie:
¢islo uctu:
Tel/Fax: 0903 264 731

(dalej ako ,ndjomca“)

(Prenajimatel a Najomca dalej spolo¢ne len ako ,,zmluvné strany” a kazdy z nich jednotlivo
ako ,,zmluvna strana“)

Zmluvné strany prehlasujd, Ze su sposobilé k pravnym ukonom v plnom rozsahu a uzatvaraji ndjomnu
zmluvu nasledovného znenia:

I. Predmet a tcel ndjmu

1.1. Prenajimatel je vylu¢nym vlastnikom obchodnych priestorov nachadzajucich sa v nehnutelnosti
zapisanej v katastri nehnutelnosti vedenom Okresnym tUradom Komarno, katastralny odbor, na
LV ¢. 197 ako stavba — Kultarny dom sdp. ¢. 93 postavend na parcele C-KN ¢. 544/1 — zastavané

plochy a nadvoria o vymere 4063 m2, v katastralnom Gzemi Lipové, obec Lipové, okres
Komarno (dalej ako ,predmet najmu”). Predmet ndjmu sa nachadza na prizemi, vo vchode €. 1
kultdrneho domu sup. €. 93 a pozostdva z dvoch samostatnych miestnosti. Miestnosti maju

spolu vymeru 33,70 m?. Socidlne zariadenia (vybavené umyvadlom a prietokovym ohrievatom) sa
nachddzaju v budove kultirneho domu a su spoloéné pre vsetkach najomcov priestorov kultirneho
domu a ich vymera sa nezapocitava do celkového vymeru predmetu najmu, pricom nadjomca ma
vy&lenené samostatné WC. Celkova vymera predmetu ndjmu predstavuje 33,70 m>

Prislusenstvom prenajatych miestnosti su:

a.) umyvadlo a elektricky prietokovy ohrievac vody, umiestneny v prenajatych priestoroch;

b.) samostatny mera¢ spotreby elektrickej energie pre prenajimané priestory umiestneny v
elektroskrini s poistkami vo vestibule saly kulturneho domu;

c.) samostatny merac¢ spotreby plynu pre prenajimané priestory umiestneny v prenajatych
priestoroch;

d.) 2 ks plynovych kachiel tzv. ,,gamatiek” umiestnenych v prenajatych priestoroch a

e.) mreZe na oknach



f.) hasiaci pristroj.

1.2. Najomca je opravneny uzivat predmet najmu uvedeny v bode 1. tohto ¢lanku tejto zmluvy v sutlade
SO véeobecne zaviznymi pravnymi predpismi, ato pre svoju podnikatelski cinnost v sulade
s predmetom cinnosti uvedenom v obchodnom registri, najmd na prevadzku obchodu potravin a
zmieSaného tovaru.

1.3. Ndjomca sa so stavom predmetu najmu oboznamil obhliadkou a prehlasuje, Ze stav predmetu
najmu poznd a v tomto stave ho prebera.

Il. Doba prendjmu

2.1. Prenajimatel prenechava predmet najmu najomcovi na dobu urcitd, a to od 1.7.2018 do 31.01.2019
2.2. Prenajimatel sa zavazuje odovzdat ndjomcovi predmet ndjmu do uzivania najneskor dna 30.6.2018
2.3. Doba najmu sa mdze po vzdjomnej dohode oboch zmluvnych stran predizit o dalsich 12 mesiacov za

podmienok dohodnutych v tejto zmluve (opcia). Najomca je povinny prenajimatelovi pisomne
oznamit uplatnenie opcie najneskér 2 mesiace pred uplynutim doby najmu.

lll. Ndjomné a platby za prevadzkové naklady

3.1. Vyska najmu je uréend dohodou zmluvnych stran. Mesacné najomné tak cini sumu vo vyske 50,-
EUR (slovom: Pitdesiat eur) (dalejlen,,ndjomné”).

3.2. Okrem najomného podla bodu 1. tohto élanku tejto zmluvy sa ndjomca zavdzuje uhradzat
prenajimatelovi spolu s ndjomnym formou mesacnych preddavkov platby za ostatné sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s uZivanim predmetu najmu (najméa elektrickd energia, vodné a stocné, plyn,
apod.), atovovyske 20,- EUR (slovom: Dvadsat eur) mesacne spolu s ndjomnym (dalej len ,,energie”).

3.3. Najomné podla bodu 1. tohto ¢lanku tejto zmluvy a energie podla bodu 2. tohto ¢lanku tejto zmluvy
spolu vo vyske 70,- EUR (slovom: Sedemdesiat eur) budli hradené mesacne vopred, vidy najneskor

k 15. driu kalendarneho mesiaca, ktory predchadza mesiacu, na ktory sa povinnost najomcu zaplatit
ndjomné a energie vztahuje, a to v hotovosti do pokladne alebo na Ucfet prenajimatela vedeny vo
VSeobecnej uverovej banke, a.s., ¢.uctu: SK35 0200 0000 0000 2262 2142. Najomné a energie za prvy
mesiac trvania najmu vo vyske 70,- EUR (slovom: Sedemdesiat eur) uhradi najomca prenajimatelovi
v hotovosti pri podpise tejto zmluvy.

3.4. Pri preberani a odovzdani predmetu ndjmu zmluvné strany spisu stav spotrebovanych energii.

3.5. Prenajimatel vykona raz (1-krat) roc¢ne vyuctovanie skutocne vynaloZenych ndakladov za dodavku
energii podla bodu 3.2. tohto ¢lanku tejto zmluvy na zaklade vyuctovania od jednotlivych poskytovatelov
sluzieb, ktory doruci ndjomcovi. Najneskér do 14 dni od dorucenia tohto vyuctovania energii ndjomca na
zdklade faktury uhradi prenajimatelovi pripadny nedoplatok skuto¢nych nakladov na vyssie uvedeny ucet

av pripade preplatku naopak prenajimatel tento preplatok ndjomcovi vrati na ucet ndjomcu
uvedeny v zahlavi tejto zmluvy. Prenajimatel je opravneny vykonat takéto vyucétovanie energii aj viackrat do
roka.

IV. Prava a povinnosti zmluvnych stran
4.1. Ndjomca sa zavazuje najma:

e uzivat predmet ndjmu v sutlade s Ucelom ndjmu vymedzenym v bode 1.2. ¢lanku I. tejto zmluvy;
e uhradzat naklady beinej udriby ako napriklad natery dveri, zarubni, Cistenie kanalizacie WC



4.2.

5.1.

5.2.

v rozsahu zodpovedajucom predmetu zmluvy, soc. zariadeni, elektriny, okien, mrezi, a pod.;
oznamit prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu, najneskér do 48 hodin potrebu oprav, ktoré
presahuju beznd Gdribu predmetu ndjmu, a ktoré ma vykonat prenajimatel a umoznit vykonanie
tychto oprav; inak ndjomca zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla;
umoznit prenajimatelovi alebo jeho splnomocnenému opravnenému zéstupcovi (ten je povinny
preukazat sa plnou mocou), kontrolu v prenajatych priestoroch;

prenajaty priestor prenechat do podnajmu len s predchadzajucim pisomnym suhlasom
prenajimatela;

akékolvek stavebné uUpravy na a v prenajatom priestore vykonavat len s predchadzajucim
pisomnym sthlasom prenajimatela;

najomca je povinny v sulade s prisluSnymi ustanoveniami Zakonnika prace, vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem na Gseku BOZP zabezpecovat vykonanie a dodrziavanie
bezpecnostnych opatreni v prenajatych priestoroch

po skonéeni najmu predmet najmu odovzdat prenajimatefom v stave, vakom ho prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

upratovat bezprostredné okolie predajne.

Prenajimatel sa zavazuje najma:
odovzdat predmet ndjmu najomcovi v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie a v takomto stave
ho na svoje naklady udrziavat. Zodpoveda za riadne poskytovanie sluzieb spojenych s uZivanim
predmetu najmu,
predmet najmu a spolocné priestory budovy prenajimatela, ktoré vyuziva ndjomca a zamestnanci
najomcu, budu zabezpecené v plnom rozsahu bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci,
umoznit nepretrzity a neruseny vstup najomcu a jeho zamestnancov ako aj klientov ndjomcu do
predmetu ndjmu odo dna uzavretia tejto zmluvy,
zabezpecovat opravy spolo¢nych priestorov a zariadeni budovy.

V. Skoncenie najmu

Najom sa skonci:
uplynutim doby najmu;
pisomnou dohodou zmluvnych stran;
pisomnou vypovedou ktorejkolvek zo zmluvnych stran v stlade s § 9 zak. ¢. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov za podmienok uvedenych v bode
2. tohto ¢lanku zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vypovedna lehota je dva mesiace a zacina
plynut prvym driom nasledujiceho mesiaca po doruceni vypovede,
pisomnym odstipenim od tejto zmluvy v sulade s ustanoveniami § 679 OZ za podmienok
uvedenych v bode ¢. 3. tohto ¢lanku zmluvy.
zanikom predmetu najmu.

Prenajimatelia mozu tito zmluvu pisomne vypovedat ak:
najomca napriek predchadzajucemu pisomnému upozorneniu prenajimatela poskodzuje
obchodné priestory alebo jeho zariadenie alebo spolocné casti, spolo¢né zariadenia
kultirneho domu alebo inak  hrubo porusuje dobré mravy alebo domovy poriadok v dome,
v ktorom sa predmet najmu nachadza,
b.  ndjomca riadne a v€as nezaplatili najomné alebo Uhrady za plnenia poskytované s uZivanim
obchodnych priestorov ¢as dlhsi ako dva mesiace,
C. najomca uziva predmet ndjmu v rozpore s dohodnutym ucelom.

Najomca je opravneny pisomne vypovedat tito zmluvu ak:
a. predmet najmu sa stal nespdsobilym na dohodnuté uZivanie a tidto skutoénost nebola

spbsobena zavinenim najomcu.

V takomto pripade sa najom predmetu najmu konci uplynutim vypovednej lehoty.



Vypovedna lehota zacina plynut driom nasledujicim po dni, v ktorom bola druhej zmluvnej
strane doru¢end pisomna vypoved, resp. diiom vratenia zdsielky ako druhou zmluvnou stranou
neprevzatej alebo druhej zmluvnej strane nedorucenej.

5.3. Prenajimatel je opravneny od tejto zmluvy odstupit, ak ndjomca napriek pisomnému upozorneniu
opakovane porusuje povinnosti, ktorych porusenie by inak zakladalo pravo prenajimatela ukondit
najomny pomer vypovedou. Prenajimatelia mézu tito zmluvu pisomne vypovedat .

Najomca je opravneny od tejto zmluvy odstipit, ak predmet najmu nebol odovzdany v stave

sposobilom na dohodnuté uZivanie alebo ak prenajimatel v rozpore so zdkonom jednostranne
zmenil vysku ndjomného a Uhrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu a jeho prislusenstva.

V takomto pripade sa tato zmluva rusi od pociatku okamihom dorucenia pisomného odstupenia od
zmluvy odstupujucej strany druhej zmluvnej strane resp. vratenia zasielky odstupujucej
zmluvnej strany ako druhou zmluvnou stranou neprevzatej alebo druhej zmluvnej strane nedorucene;j.

5.4. Najomca je povinny ku driu skonéenia najmu na vlastné naklady vypratat predmet ndjmu a odovzdat
ho prenajimatelovi v stave zodpovedajicom obvyklému opotrebeniu.

VI. Zaverecné ustanovenia
6.1. Prenajimatel odovzdal dfia 13.06.2018 najomcovi klué¢e od predmetu najmu. Daldie kltUce zostali
v drzbe prenajimatela. Tento ich mozu poutzit za iéelom vstupu do obchodnych priestorov v nepritomnosti
najomcu len v pripade vainej poruchy (prasknuté potrubie a pod.) pripadne Zivelnej udalosti (poZiar,

povoden a pod.). Akykolvek iny vstup do bytu je podmieneny sihlasom najomcu.

6.2. Otdzky touto zmluvou vyslovne neupravené sa spravuju prislusnymi ustanoveniami Obcianskeho
zdkonnika a zékona €. 116/1990 Zb. v zneni platnych zmien a doplnkov.

6.3. Zmluvné strany sa oboznamili s obsahom tejto zmluvy, ktorému porozumeli a na znak suhlasu ju
vlastnorucne podpisuju.

6.4. Tato zmluva nadobdda Ucéinnost diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami.

6.5. Zmeny a doplnky tejto zmluvy moZno vykonat len pisomne po dohode oboch zmluvnych stran formou
postupne ocislovanych a zmluvnymi stranami podpisanych dodatkov.

6.6. Zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach.

V Lipovom, diia 13.06.2018 V Lipovom, dria 13.06.2018

Prenajimatel: Za najomcu:



Priloha k zmluve o ndjme

Dohoda o pouzivani socidlnych zariadeni

medzi

Prenajimatel/vlastnik: Obec Lipové

Najomca/uzivatel:

ICO.: 00306541, DIC: 2021014787
zastupena Dasou Kovacsovou, starostkou obce
so sidlom: Lipové €. 59, 946 14 Zemianska Olca

Bankové spojenie: VSeobecna tverova banka, a.s.
Cislo uctu: SK35 0200 0000 0000 2262 2142

(dalej ako ,,prenajimatel/vlastnik”)

Viera Abrahdmova

Sidlo: Skolska 247/11, 946 14 Zemianska Ol¢a
ICO: 51 766 078, DIC:

Bankové spojenie:

¢islo uctu:

Tel/Fax: 0903 264 731

(dalej ako ,ndjomca/uzivatel)

¢. 618/2018-002

(Prenajimatel/vlastnik a Ndjomca/uzivatel dalej spolo¢ne len ako ,zmluvné strany” a kazdy
z nich jednotlivo ako ,zmluvna strana®)

I. Predmet dohody

1.) Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre potreby najomcu/uzivatela sa v budove kultirneho domu
vycleniuje k pouzivaniu WC s umyvadlom s teclcou teplou vodou, ktoré bude oznacené napisom ,Pre
potreby pracovnikov potravin®

2.) Doba sa sa uzatvara na dobu platnosti ndjomnej zmluvy ¢. 618/2018-001.

V Lipovom, dna 15. juna 2018

Prenajimatel/vlastnik:

Najomca/uzivatel:



